28 мая 2026 года состоялось выездное заседание Правления «Союза ПЖКХиЭ» Красноярского края в городе Назарово, на котором был рассмотрен вопрос «о практике организации работ по капитальному ремонту жилищного фонда, обслуживаемого ООО «Орион», директор Тыжнов Максим Сергеевич.
В ходе рассмотрения данного вопроса участники мероприятия посетили объекты жилищного фонда и подробно ознакомились с практикой капитального ремонта жилых зданий, на которых денежные средства формируется на специальных счетах.
Отличительная особенность этой работы следующая:
- управляющая компания «Орион» сама выполняет функции подрядной организации в организации работ по специальным счетам;
- существенно сокращаются затраты и стоимость выполненных работ;
- сокращаются сроки выполнения работ и улучшается их качество.
Члены Правления «Союза ПЖКХиЭ» Красноярского края, ознакомившись с практикой организации работ управляющей компании «Орион» города Назарово на многоквартирных жилых домах, находящихся на специальных счетах приняли Решение:
- одобрить положительный опыт работы управляющей компании «Орион» города Назарово на многоквартирных жилых домах, находящихся на специальных счетах и рекомендовать данный опыт для использования в работе иным управляющим компаниям Красноярского края.

Памятка
для управляющих компаний (УК) по организации капитального ремонта жилых зданий, у которых денежные средства формируется на специальных счетах.

Капитальный ремонт - это устранение неисправностей изношенных конструктивных элементов общего имущества, их восстановление или замена для улучшения эксплуатационных характеристик. Перечень работ определен в ст. 166 Жилищного кодекса РФ (ЖК РФ) и включает, например, ремонт крыш, фасадов, фундаментов, инженерных сетей, лифтов.
Если фонд формируется на специальном счете, ответственность за организацию капремонта лежит на УК, ТСЖ или ЖК, которые управляют домом.
Этапы организации капремонта при специальном счете:

1. Организация разъяснительной работы среди собственников жилых помещений;
2. Проведение общего собрания собственников (ОСС) по обсуждению вопросов:
- о перечне видов работ;
- смета расходов;
- сроки проведения капремонта;
- источники финансирования;
- выборы представителя, который от имени всех собственников жилых помещений уполномочен учувствовать в приеме работ и подписывать акты выполненных работ; 
- выбор подрядной организации (ООО «ОРИОН» является как управляющей компанией так и подрядной организацией в выполнении работ по специальным счетам фонда капитального ремонта Красноярского края.

Ниже приведены три примера МКД с разной этажностью и годом постройки, где комплексный подход привел к высоким результатам выполненных работ на жилых домах. 

[bookmark: _GoBack]улица Горького, д. 1 – 1964 года постройки, четырехэтажный, крыша шатровая шиферная, стены - кирпич.
S дома = 2008,7м2 *9,5руб/м2*12 мес.*10 лет = 2.289.918 руб.  
Начислено по услуге - текущий ремонт за 10 лет.

	Элементы здания
	Затраты (руб) в рамках текущего ремонта

	Ремонт кровли
	365961

	Ремонт стояков КНС, отопления, гвс, хвс
	121023

	Ремонт фасада
	29924

	Установка мафов
	360487

	Ремонт подвальных инженерных сетей
	98562

	Установка системы видеонаблюдения 
	117163

	Благоустройство дворовой территории
	23933

	Установка оконных блоков ПВХ
	166345

	Монтаж козырьков
	41712

	Устройство светодиодного освещения  дворовой территории
	45455

	Ремонт электрического оборудования
	396523

	Технологическое присоединение РЭС 
	15763

	Текущий ремонт подъездов 
	398562

	Замена системы отопления на чердаке 
	198586

	 Итого
	2379999


Итого выполнено работ на сумму 2.379.999 руб.

В 2023 году был выполнен капитальный ремонт фасада на сумму 1 535 911, 64 руб.
На 01.04.2026г. остаток на специальном счете составил 490 221 руб. В 2027 году планируются работы по замене систем КНС и ХВС в подвальном помещении, в рамках капитального ремонта со специального счета.
Вывод: за 10 лет общими усилиями и слаженной работе с собственниками жилых помещений и администрацией города Назарово, на доме было выполнено:
- благоустройство дворовой территории по программе «Комфортная городская среда» – в виде асфальтирования территории, за счет средств заинтересованных лиц (собственников помещений в многоквартирных домах) в целях реализации муниципальной программы, установлено дворовое освещение, видеонаблюдение, игровой комплекс для детей (качели и песочницы);
-  замена системы отопления с верхней разводкой на чердаке;
- текущий ремонт шатровой крыши выполнен на 50%;
- на 40-45 % заменены стояки гвс, хвс, кнс и отопления в жилых помещениях.
Путем комплексного подхода, МКД по улице Горького, д. 1, был приведен в надлежащее техническое состояние. 

30 лет ВЛКСМ, 57А, 1971 года постройки, пятиэтажный, крыша шатровая шиферная, стены - кирпич.
S дома = 6055,1 м2*9,5 руб./м2*12 мес.*10 лет = 6 902 814 руб.
Начислено по услуге - текущий ремонт за 10 лет.
 
	Элементы здания
	Затраты (руб) в рамках текущего ремонта

	Ремонт кровли
	758523

	Ремонт стояков кнс, отопления, гвс, хвс
	918563

	Установка мафов
	145985

	Ремонт инженерных сетей в подвальном помещении
	825611

	Установка системы видеонаблюдения 
	205100

	Благоустройство дворовой территории
	436877

	Смена оконных блоков ПВХ
	358921

	Устройство светодиодного освещения дворовой территории
	219326

	Ремонт электрического оборудования
	350993

	Установка шлагбаума
	152860,53

	Текущий ремонт подъездов с заменой плитки на полах и подоконниках 
	1052352

	Демонтаж стаек в подвальном помещении и вывоз мусора 
	548521

	Формирование современной городской среды (7%)
	111139,15

	Итого	
	6 084 771,68


Итого выполнено работ на сумму 6 084 771,68 руб.
Выполнены работы: 
2020 год - капитальный ремонт фасада (отмостка, обшивка цоколя, входные группы) на сумму 2  305 160,11руб.
2025 год – капитальный ремонт сетей кнс в подвальном помещении с выпусками до колодцев, на сумму 2 172 870 руб.
На 01.04.2026г. остаток средств на специальном счете 1 710 000 руб.
В 2027 году планируются работы по замене сетей ГВС, ХВС в подвальном помещении, в рамках капитального ремонта со специального счета.
Вывод: за 10 лет общими усилиями и благодаря слаженной работе с собственниками жилых помещений, администрацией города Назарово, на доме было выполнено:
- благоустройство дворовой территории по программе «Комфортная городская среда» – в виде асфальтирования территории, за счет средств заинтересованных лиц (собственников жилых помещений в многоквартирных домах) в рамках реализации муниципальной программы, установлено дворовое освещение, видеонаблюдение и игровой комплекс для детей, шлагбаум;
- выполнен ремонт шатровой кровли с заменой шифера и водосточной системы (ориентировочный остаточный срок службы данных элементов 20 лет);
- текущий ремонт шатровой крыши на 50%;
- заменены стояки гвс, хвс, кнс и отопления в жилых помещениях на 50-60 %;
- замена электропроводки на медную межэтажно на 100%, с ревизией ВРУ 0,4кВт.;
- демонтаж стаек и вывоз мусора.
Путем комплексного подхода, МКД по улице 30 лет ВЛКСМ, 57 А, был приведен в надлежащее техническое состояние. 
	
Арбузова, д. 91 – 1982 года постройки, девятиэтажный, крыша плоская, стены - кирпич, лифт 3 шт.
S дома  = 7069,1 м2 *9,8руб/м2*12 мес.*10 лет = 8 313 261,60 руб.  
Начислено по услуге - текущий ремонт за 10 лет.

	Элементы здания
	Затраты (руб) в рамках текущего ремонта

	Ремонт внутренних сетей по стоякам кнс, отопления, гвс, хвс
	569233

	Ремонт системы электроосвещения
	254862

	Ремонт инженерных сетей в подвальном помещении
	1354584

	Установка МАФов
	398844

	Замена лифта в подъезде №3
	1650000

	Обслуживание лифтового оборудования
	249412

	Ремонт фасада, устройство козырьков  и крылец 
	189852

	Ремонт кровли 
	875963,33

	Ремонт электроосвещения
	285412

	Смена оконных блоков 1,2,3 подъезды
	256985

	Установка системы видеонаблюдения
	198863

	Монтаж козырьков над лоджиями из профлиста
	395254

	Ремонт подъездов 1,2,3 
	1055221

	Формирование современной городской среды (7%)
	89358,42

	Устройство отмостки и тротуаров
	98555

	Ремонт фасада, тротуаров
	125785

	Итого
	8 048 183,75


Итого выполнено работ на сумму 8 048 183,75 руб.
Выполнены работы:
в 2020, 2024 году - капитальный ремонт по замене лифтов в подъездах  на сумму 4 605 123,55 руб.
На 01.04.2026г. остаток средств на специальном счете 3 093 367,84 руб.
В 2027 году планируются работы по замене систем КНС и ГВС вместе с двумя ВВП в подвальном помещении, в рамках капитального ремонта со специального счета.
Вывод: за 10 лет, общими усилиями и слаженной работе с собственниками жилых помещений, администрацией города Назарово на доме было выполнено:
- благоустройство дворовой территории по программе «Комфортная городская среда» – в виде асфальтирования территории, за счет средств заинтересованных лиц (собственников в многоквартирных домах)  в целях реализации муниципальной программы, установлено дворовое освещение, видеонаблюдение и  игровой комплекс для детей;
- проведен ремонт подъездов с укладкой кафеля на полах и стенах в холлах;
- текущий ремонт кровли на 90%;
- заменена в квартирах стояков гвс, хвс, кнс и отопления  на 60-70 % ;
- замена 3-х лифтов.
Путем комплексного подхода, МКД по улице Арбузова, д.91, был приведен в надлежащее техническое состояние.  
Благодаря данному подходу улучшилось качество жизни собственников и нанимателей жилых помещений, появились системы контроля и безопасности. Стоимость квадратного метра на вторичном рынке данных жилых домов существенно возросла.
Контакты ООО «ОРИОН»: 662202, Красноярский край, г. Назарово, ул. Арбузова, д. 86А/1, пом. 21. Тел. 839155-7-17-36, эл.почта: info@domorion.ru.
